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2. Rappel des régles prévues par le bail

Le bail a construction est la convention par laquelle le preneur s'engage & titre principal a édifier
des constructions sur le terrain du bailleur et & les conserver en bon état d'entretien pendant
toute la durée du bail (art. L 251-1 du code de la construction et de 'habitation - CCH).

Dans la mesure ol le bail n'a jamais été modifié depuis sa signature en 1994, c'est au regard de
ce contrat qu'il convient d'analyser ses modalités de résiliation ainsi que le sort des constructions
édifiées par le preneur.

Le bail prévoit que la propriété des constructions revient au preneur (FRR aprés rachat auprés
de la SEMCODA) en cas de résiliation avant le terme pour toute autre raison que le non-paiement
des layers, sous réserve de racheter le terrain au bailleur (commune d'Ibos).

Dans ces conditions, le prix d'acquisition du terrain est égal au montant des loyers restant &
courir jusqu'au terme initialement prévu dans le Bail, soit le 31 juillet 2024,

En effet, en application de I'économie générale du contrat, le terrain doit revenir au preneur &
I'échéance (30 ans) sans paiement supplémentaire, le prix étant réputé avoir été payé par avance
par le biais des loyers acquittés au bailleur,

3. Mise en oeuvire proposée

La réunion de la pleine propriété du terrain et des constructions entre les mains de la société
FRR s'effectuera en 2 temps :-

- d'une part, une acquisition des droits de preneur 4 bail par FRR auprés de la SEMCODA ;

- d'autre part, une résiliation anticipée du bail par FRR et la mairie d'Ibos avec paiement des
loyers restant a courir jusqu'au 31/07/2024 et un rachat préalable du terrain objet du bail.

La proposition fdite consiste en la résiliation anticipée du bail conformément aux dispositions du
contrat.

Dans ce cadre, le montant & acquitter par FRR & la commune d'Ibos en cas de résiliation amiable
du bail serait donc égal au montant des loyers payés actuellement dupliqués sur la période
restant & courir jusqu'au 31 juillet 2024, soit environ |'équivalent de 4 années de loyers.

Du fait du rachat du terrain, FRR deviendrait ainsi propriétaire du terrain d'Ibos et des
constructions édifiées par voie d'accession, 'Immeuble rénové pouvant ensuite &tre revendu par
lots aux différents investisseurs.

Ainsi informé et aprés délibéré, le conseil municipal, & I'unanimité, autorise Monsieur le maire &
signer tous les documents nécessaires a la résiliation anticipée du bail
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